DELLA VALLE"
IMMOBILIEN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE

Einmaliges Domizil mit tberwaltigender Weitsicht
WEGGIS



DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno inr zonause Spektakularer Aussichtspunkt auf die Bergwelt




DELLA VALLE"™
IMMOBILIEN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE

Adresse
Ort

Objekt

Anzahl Zimmer
Baujahr
Parzelle
Grundbuch

Nutzflache warm
(Einlegerwohnung
Nutzflache kalt
Grundstlcksflache
Kubatur

Warmeerzeugung
Warmeverteilung

Parkierung

Bezug

Verkaufspreis
Reservationszahlung

Kaufkosten:

Das Wichtigste in Kurze

Zingelistrasse 22
6353 Weggis

Freistehendes Einfamilienhaus
6 Y2 Zimmer

1998

Nr. 981

Weggis

378.60m?
42.00m?)
73.34m?
605.00m?
1'527.00m°

Erdwéarmepumpe
Bodenheizung

3 Parkplatze in Garage
2 Parkplatze im Freien

Nach Vereinbarung

CHF 2'850'000.-
CHF 100'000.-

(wird dem Kaufpreis angerechnet)

Die Handanderungssteuer von 1.5% tragt die Kauferschaft.

Die Notariats- und Grundbuchgebuihren gehen je zur Halfte zu Lasten
der Kaufer- und Verkauferschaft.

Eine allfallige Gewinnsteuer geht zu Lasten der Verk&uferschaft.
Die Kosten der Errichtung von Grundpfandrechten gehen zu Lasten
der Kauferschaft.

Verkaufsvorgehen

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch Della Valle
Immobilien AG in Meggen koordiniert. In dieser Dokumentation
gemachte Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Jede allféllige Uber- oder Weitergabe dieser
Verkaufsdokumentation berechtigt im Falle einer Vermittlung den
Empféanger/Uberbringer einer erfolgten Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision oder irgendwelchen anderen
Entschadigungen.



DELLA VALLE"
IMMOBI LI EN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE Weitere Highlights

/ - Uberwltigende, unverbaubare See- und Bergsicht

- Gepflegtes Haus in einem Top Zustand

- Hochwertiger und durchdachter Innenausbau

- Offenes, helles Wohn- / Esszimmer mit fantastischer Weitsicht
- Warmluft-Cheminée im Wohnbereich

* - Grosszugige Kuche mit Frihstiicksbar

- Elternschlafzimmer angrenzend zum Badezimmer mit Whirlpool
- Vielfaltige Terrassen und Aussen-Pool mit Gegenschwimmanlage
| - Naturstein-Weinkeller mit naturlicher Kiihlung

- Grosser gedeckter Aussensitzplatz

- Einliegerwohnung mit Kiiche und Bad

<[ Géastezimmer mit Dusche + WC

- Sauna und Fitnessraum

- Garage fur drei grosse Personenwagen

- - Pflegeleichte Gartenanlage

- Sehr gepflegtes und sauberes Haus

~_ " Beliebtes und ruhiges Quartier an einer Privatstrasse
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Lage

Die Lage am Vierwaldstattersee, das Bergpanorama,
das Klima und die Weltstadt Luzern als Nachbar - das
ist Weggis! Weggis zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitdt, einer modernen Infrastruktur und
einem aktivem Vereins- und Kulturleben aus. Zudem
zahlt Weggis zu den «Steueroasen» rund um den
Vierwaldstattersee.

Schulen

Weggis bietet lhnen und lhren Kindern ein attraktives
Bildungsangebot: Die Kinder und Schiler besuchen
den Kindergarten, die Primarschule und die
Sekundarschule in Weggis und die Kantonsschule in
Luzern oder Immensee (Kanton Schwyz). Zudem
verfugt Weggis Uber eine Musikschule.

Weggis - Eine Wohlfuhl-Oase am Vierwaldstattersee

Einkauf/ Dienstleistungen

In Weggis finden Sie Detailhandel, Bank und Post. Hier
kénnen Sie kleine und grosse Einkaufe tatigen. Zudem
hat Weggis ein grosses Angebot an Restaurants mit
guter nationaler und internationaler Kiche. Fir
sonstige Einkaufe liegt Luzern, lhr Nachbar, nur 25
Autominuten entfernt.




DELLA VALLE"™
IMMOBILIEN -i- sic uno inr zomsose Das Einfamilienhaus befindet sich an zentraler Lage
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Autobahnverbindungen Legende: Distanzen:
Durch die Autobahnverbindungen A4 (Zug, Zurich und Zurich Flughafen)
erreichen Sie Ihre Ziele schnell und bequem. 1 Standort EFH

2 Volg 1'500m
Distanzen 3 Schule 1'800m
Kissnacht am Rigi 04 km 04 Autominuten 4 Backerei + Metzgerei 2'000m
Meggen 10 km 12 Autominuten 5 Post 1'700m
Luzern 17 km 25 Autominuten 6 Luzerner Kantonalbank 1'800m
Zug 25 km 25 Autominuten 7 See / Schiffstation SGV 1'700m
Zurich 45 km 35 Autominuten

ZUrich Flughafen 60 km 40 Autominuten
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DELLA VALLE
|MMOB|L|EN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE Einladendes Entrée mit wunderschdnem Brunnen




DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Erstklassige Kuche mit Ktchenbar
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DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno inr zonause Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang auf die Terrasse




DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno inr zonause Lichtdruchflutetes Wohnzimmer mit grossem Cheminée




DELLA VALLE"
IMMOBI LI EN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE Arbeitszimmer mit viel Stauraum




DELLA VALLE"
|MMOB| LlEN FOR SIE UND IHR ZUHAUSE Edles Badezimmer mit luxuridser Badewanne
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DELLA VALLE"
|MMOB| L| EN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE Atemberaubende Aussicht auf den Vierwaldstéttersee




Einmalige Terrasse auf zwei Ebenen mit Pool

DELLA VALLE"
IMMOBILIEN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE
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DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno inr zonause Alttraktiver und makelloser gedeckter Sitzplatz / Wintergarten
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DELLA VALLE
|MMOB|L|EN FOR SIE UND IHR ZUHAUSE Herrliche, ruhige und entspannende Sonnenterrasse




DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Ausgezeichnete Terrassenebenen mit Pool
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DELLA VALLE"
IMMOBILIEN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE Vogelperspektive der Villa




Aussergewdhnlicher Weinkeller mit viel Platz
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DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Grundriss Garagengeschoss




DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Grundriss Untergeschoss
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DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Grundriss Erdgeschoss




DELLA VALLE"
IMMOBILIEN -i- sic uno 1w zonmuse Grundriss Dachgeschoss
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DELLA VALLE"™
IMMOBILIEN FUR SIE UND IHR ZUHAUSE

Vertrauen Sie uns

Mit unserer Erfahrung und unserem umfassenden
Fachwissen haben wir nur ein Ziel: lhnen bei der
Entscheidungsfindung und spater beim gesamten
Kaufvorgang offen und engagiert zu helfen.

Schon bei der Aufnahme des Objektes legen wir strenge
Qualitatsmassstéabe an Architektur, Ausstattung und
Bausubstanz der Immobilie, an ihre Lage und an ein
adaquates Preis- und Leistungsverhaltnis.

Auf ein personliches Gesprach in unseren Lokalitaten in
Meggen sind Sie immer herzlich willkommen.

Ich freue mich auf lhren Anruf

- m

Rt
Umberto Della Valle

Telefon direkt: 041 444 25 22
Mobile: 079 354 77 55
E-Mail: u.dellavalle@dv-immo.ch

Besuchen Sie uns in unserem Biiro in Meggen:
Hauptstrasse 48

6045 Meggen

Telefon: 041 444 25 25

Internet: www.dv-immo.ch

Offnungszeiten:
Montag bis Freitag 8:30h -12:00h und 13:00h - 18:00h
Samstag nach telefonischer Vereinbarung




